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Een huis met een tuin zit er voor een dertiger niet in 

Gemeenten en projectontwikkelaars bouwen woningen waar de consument niet om vraagt 

Gepubliceerd: 17 november 2007 10:00 | Gewijzigd: 19 november 2007 09:53

Door onze redacteur Ben Vollaard

Den Haag, 17 nov. Projectontwikkelaars en gemeenten verdienen meer aan appartementen dan aan eengezinswoningen. Gevolg: er komen steeds meer appartementen. De jonge huizenkoper ziet hierdoor zijn keuze beperkt.

Appartementen zijn in, huizen met een tuin zijn uit. Althans, bij gemeenten en projectontwikkelaars. Zij laten op grote schaal woontorens en appartementenblokken bouwen, ook in nieuwbouwwijken.

Tien jaar geleden was een kwart van alle nieuwbouw een appartement. Nu is dat opgelopen tot eenderde, en in de grote steden zelfs tot 80 procent. Het aandeel appartementen zal verder toenemen, omdat vier van de vijf nieuwbouwwoningen in stedelijk gebied gepland staan, zegt de Delftse hoogleraar Peter Boelhouwer.

Het verkopen van nieuwbouwappartementen gaat moeizaam. Het duurt twee keer zo lang om een appartement te verkopen als een huis met een tuin, blijkt uit cijfers van de universiteit van Delft. Een paar jaar geleden was dit verschil in verkooptijd er nog niet. Maar toen werden er ook veel minder appartementen gebouwd.

„Nederland heeft een groot stuwmeer aan lastig te verkopen appartementen”, zegt NVB-directeur Nico Rietveld. „Wij zetten woningen neer waar de consument niet om vraagt.”

Want wat wil de consument? Een huis met een tuin. Dat zeggen vier van de vijf woningzoekenden met een bovenmodaal inkomen, blijkt uit een jaarlijks herhaalde enquête naar de woonwensen van duizenden Nederlanders door de universiteit van Delft.

Het ideaal van een huis met een tuin geldt voor dertigers – voor wie buitenruimte voor kinderen vaak belangrijk is – maar ook voor ouderen van boven de 60. En dus blijven veel van de nieuwbouwappartementen lang leeg staan, wachtend op bewoners die eigenlijk wat anders willen.

Waarom worden er steeds meer appartementen gebouwd als er weinig vraag naar is? „Het is nog gekker”, zegt Hans de la Porte van de Vereniging Eigen Huis, „appartementen hebben nu ook vaker geen balkon en berging, terwijl bijna alle woningzoekenden die wel willen”. Sinds 2003 zijn balkon en berging niet langer verplicht. Prompt zijn ze wegbezuinigd. „In Amsterdam en Rotterdam heeft al tweederde van de opgeleverde appartementen geen berging meer.”

De oorzaak dat het aanbod niet tegemoetkomt aan de vraag ligt bij gemeenten en projectontwikkelaars. Dat schrijft de VROM-raad, een onafhankelijk adviesorgaan van regering en Tweede Kamer, in een vorige maand gepresenteerd rapport. Bouwgrond is schaars. Het aanbod van woningen is beperkt. Wie bouwgrond heeft – gemeenten en projectontwikkelaars – heeft daardoor de macht om die woningen neer te zetten die het meeste geld in het laatje brengen, niet waar de meeste vraag naar is.

Stapelen van woningen betekent voor de gemeente dezelfde vierkante meter grond niet één keer, maar een aantal keren verkopen. Een gemeente rekent per bouwlaag af. Voor een projectontwikkelaar betekent stapelen een hogere winstmarge. Zo veel mogelijk appartementen laten bouwen is daarom profijtelijk voor een gemeente of projectontwikkelaar. Dat de verkoop langer duurt, wordt op de koop toe genomen. „Door de woningtekorten worden de nieuw gebouwde woningen toch wel verkocht of verhuurd”, staat te lezen in het advies.

De voorliefde voor appartementen van gemeenten en projectontwikkelaars laat vooral starters weinig keus. Zij laten geen woning achter waarvan de prijs de laatste jaren hard is gestegen. Tien jaar geleden was met 160.000 euro (in prijzen van nu) nog een tussenwoning met tuin ergens in de Randstad te koop, nu is voor hetzelfde bedrag niet meer dan een eenvoudig appartement te krijgen.

Woonde in 1986 nog 70 procent van de jonge dertigers in een huis met een tuin, nu is dat teruggelopen tot 59 procent, blijkt uit de Woonenquête van het ministerie van Volkshuisvesting. 65-plussers doen niet mee met deze trend. Sterker, ouderen blijven volgens de enquête iets langer in hun huis met tuin wonen dan vroeger.

De VROM-raad wil dat het Rijk ingrijpt, zodat de bouwplannen beter aansluiten op wat mensen willen. De vereniging van bouwbedrijven NVB zegt dat “stedebouwkundigen, marktpartijen en gemeenten moeten stoppen met het en masse opnemen van appartementen in bouwprogramma’s”. En de Vereniging Eigen Huis wil dat een balkon of terras en berging weer verplicht worden gesteld in het bouwbesluit, want „bouwers hebben geen oog voor de woonwensen van kopers”.
	


